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B-Plan Oedelsheim Nr. 6 ,,Im Sauren Kampe Il + 20. Anderung FNP Umweltbericht Januar 2025

1 EinflGhrung / Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wesertal hatte bereits in 2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Im Sauren Kampe Il beschlossen. Dem Beschluss gingen in den letzten Jahren erhebliche, erfolgreiche
Bemihungen der Gemeinde voraus, Leerstande im Innenbereich des Ortsteils Oedelsheim zu beseitigen
sowie freie Grundstlicke zu vermarkten, dort die Errichtung von Wohngebauden zu férdern und so den
Aufdenbereich vor weiterer Bebauung zu entlasten. Zwischenzeitlich besteht allerdings weiterer Bedarf an
einer Uberschaubaren Anzahl von Wohnbaugrundstlicken, so dass die Gemeinde diese am sudlichen
Ortsrand bereitzustellen gedenkt. In diesem Bereich hat auch in den letzten Jahrzehnten die
Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig stattgefunden, so dass rdaumlich gesehen dies auch fur den
aktuellen Bedarf sinnvoll erscheint. Die MaRnahmen zur Stérkung des Innenbereichs und der aktuelle Bedarf
an Wohnbaugrundstiicken wird ndher in Kapitel 5 ,, Planungsalternativen” dargestellt.
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Ubersichtskarte mit Lage der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 6 sowie der 20. Anderung des FNPs
(ohne Mal3stab)

Der nun geplante Geltungsbereich grenzt westlich und nérdlich unmittelbar an den bebauten Innenbereich
der dort befindlichen und zwischenzeitlich vollstandig bebauten Bebauungspldne an, so dass die Gemeinde
urspringlich beschlossen hatte, den B-Plan im Rahmen von § 13b BauGB (,Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren”) aufzustellen. Das Verfahren wurde durch diesen
Beschluss gemal dortiger Vorschriften bis zum 31.12.2022 eingeleitet, die Flidche des Plans grenzt an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an, dient der Zulassung von Wohnnutzungen und betrifft eine Grundfldche
von weniger als 10.000 gm. Damit gilt fir die Aufstellung &8 13a BauGB entsprechend. So sollte auf eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 sowie eine
Umweltprifung mit separatem Umweltbericht verzichtet werden. Es bestiinden damit weder eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung noch Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000
Gebiete). Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten gewesen waren, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ferner sollte der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung angepasst werden.
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B-Plan Oedelsheim Nr. 6 ,,Im Sauren Kampe Il + 20. Anderung FNP Umweltbericht Januar 2025

Aufgrund eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, das den Gemeinden per ,, Sofort-
Info” zur Kenntnis gegeben wurde, kann diese Regelung aufgrund ihres VerstoRes gegen EU-Recht jedoch
nicht mehr angewendet werden. Stattdessen ist das , Regelverfahren” nach 8§ 1 ff. BauGB mit 2-stufiger
Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden, Umweltpriifung und zusammenfassender Erklarung
durchzufiihren. Da die Planung zudem nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, ist dieser zu
dndern. Daher hat die Gemeindevertretung ihren seinerzeitigen Aufstellungsbeschluss entsprechend
angepasst, die Aufstellung des B-Plans Nr. 6 und die 20. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen im
Parallelverfahren.

FUr beide Planungen wird hiermit ein gemeinsamer Umweltbericht mit Text und Karten gemaf Vorschriften
von 8§ 2a BauGB sowie der Inhalte / Gliederung gemaf Anlage 1 BauGB aufgestellt, der die Auswirkungen
auf die SchutzgUter behandelt.

Luftbild mit Lage und Abgrenzung des B-Plans 'Im Sauren Kampe /1" (ohne Mal3stab)

Die Geltungsbereiche der Planung besteht in der Gemarkung Oedelsheim, Flur 4 aus den Flursticken 186,
187, 188 und 309 sowie Teilen der Flursticke 161, 162/1, 164, 189, 279/9 und 307 mit einer GroRe von ca.
13.273 gm. In der Anderung des FNPs entfallen davon auf die , Wohnbaufliche W" ca. 11.085 gm, auf die
LFlachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft”
ca. 1.111 gm und auf die Offentliche Griinfliche mit Graben ca. 1.077 gm. auf die , Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft” ca. 1.111 gm und auf die
Offentliche Grinflache mit Graben ca. 1.077 gm. In der Aufstellung des B-Plans entfallen davon auf das
LAllgemeine Wohngebiet WA" ca. 9.855 gm (davon haben die Baufenster / Uberbaubaren Flachen eine
GroRe von ca. 5.184 gm), auf die , Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von
Boden, Natur und Landschaft” ca. 1.111 gm, auf die Grinflache ca. 817 gm, auf die Grabenparzelle im Norden
ca. 260 gm, auf die ErschlieRungsstrafe ca. 1.140 gm und auf die ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung” ca. 90 gm.
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Die betroffenen Grundstiicke stehen im Eigentum der Gemeinde Wesertal bzw. sind vertraglich von ihr fir
das Vorhaben gesichert.

1.1 Lage und derzeitige Nutzung des Geltungsbereichs

Die geplanten Geltungsbereiche des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 6 ,,Im Sauren Kampe I sowie
der 20. Anderung des Flachennutzungsplans liegen am sudlichen Ortsrand von Oedelsheim und grenzen im
Norden und Westen an die bebaute Ortslage, im Siden und Osten an den landwirtschaftlich als
Wirtschaftsgrinland genutzten AuRenbereich. Der ,mittlere Teil” des Plangebiets wird als Acker, der
umliegende Rest als Grinland intensiv genutzt. In der Flache stocken einige Obstbdume verschiedenen
Alters. Sudwestlich des Geltungsbereichs grenzen landwirtschaftliche Flachen an, auf denen auch
Tierhaltung betrieben wird.

An der westlichen Grenze auRerhalo der Geltungsbereiche befindet sich die von Norden nach Siden
verlaufende Stralse ,Auefeld” bzw. ,Im sauren Kampe”. Diese ist bis zum Abzweig nach Osten in die
geplanten Geltungsbereiche verkehrstechnisch ausreichend ausgebaut. Im norddstlichen Teil verlauft die
Stralde ,In den Berken”, die ab Beginn der Geltungsbereiche nach Siiden verkehrstechnisch neu auszubauen
ist. Von den beiden genannten Strafden ist eine ebenfalls neu auszubauende VerbindungsstraRe von West
nach Ost durch die Geltungsbereiche geplant.

Im Siden und Osten befinden sich zwei Grédben von Ost nach West bzw. Sid nach Nord, die
wasserwirtschaftlich von untergeordneter Bedeutung sind. Zum nordlichen Graben wird im B-Plan ein
Gewasserrandstreifen festgesetzt, um hier eine Bewirtschaftung durch die Gemeinde zu ermdglichen und
landschaftspflegerische KompensationsmaRnahmen vorzusehen. Der zweite Graben ist nur ansatzweise in
der Ortlichkeit zu erkennen und wird, falls wasserwirtschaftlich erforderlich erhalten und durch Durchlasse
in den Zufahrten gesichert.

Das Gelande ist weitgehend eben und leicht nach Westen geneigt, die angrenzenden Siedlungsflachen sind,
entgegen der Darstellung in den Abbildungen (Karte + Luftbild) zwischenzeitlich vollstandig bebaut.

- 4
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Blick von Westen aus dem Baugebiet ,, Saurer Kamp “ in den geplanten Geltungsbereich, links das Baugebiet
, Goldene Aue ” (Foto: Ing.-Biro Wenning, 2022)
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B-Plan Oedelsheim Nr. 6 ,,Im Sauren Kampe II" + 20. Anderung FNP

Umweltbericht Januar 2025

2 Planungsrelevante Umweltziele aus Fachgesetzen und -plédnen

Der REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009 stellt die geplanten Geltungsbereiche sowie die westlich, sldlich

und 6&stlich angrenzenden Flachen als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” dar. Nordlich grenzt ein
.Vorranggebiet Siedlung Bestand" an.

Im TEILREGIONALPLAN ENERGIE (2017) ist in einem Abstand von 1.000 m kein ,Vorranggebiet fir

Windenergienutzung” dargestellt. Das nachst gelegene dirfte das Gebiet ,KS 10 Spieker-Berg” im
.Bramwald” in einem Abstand von ca. 1.200 m 6stlich der Geltungsbereiche sein.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen (RPN 2009) mit Lage der Geltungsbereiche (ohne Mal3stab)

Im LANDSCHAFTSRAHMENPLAN NORDHESSEN 2000 werden die Geltungsbereiche in der Karte ,,Zustand
und Bewertung” als ,unbewaldeter Raumtyp mit mittlerer Strukturvielfalt” und ,maRig strukturierter
ackerbaulich gepragter Raum” dargestellt. In der ,Entwicklungskarte” werden fir den Planbereich keine
Angaben gemacht.

Der rechtsverbindliche BEBAUUNGSPLAN OBERWESER, OT OEDELSHEIM NR. 2 ,AUF DER GOLDENEN

AUE VORSCHLAG" aus dem Jahr 1982 sowie dessen 1. Anderung aus 1998 grenzt nordlich an die geplanten
Geltungsbereiche an und setzt ein , Allgemeines Wohngebiet” fest.

Der rechtsverbindliche BEBAUUNGSPLAN OBERWESER, OT OEDELSHEIM NR. 5 ,,IM SAUREN KAMPE"
aus dem Jahr 2003 grenzt westlich an die geplanten Geltungsbereiche an und setzt in seinem Ostlich Teil ein
.Allgemeines Wohngebiet” sowie ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” fest, in seinem westlichen Teil zudem , Gemischte Bauflachen”.
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B-Plan Oedelsheim Nr. 6 ,,Im Sauren Kampe Il + 20. Anderung FNP Umweltbericht Januar 2025

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE OBERWESER (1975), jetzt Teil der Gemeinde Wesertal,
werden die Geltungsbereiche sowie die ostlich und sudlich angrenzenden Flachen als "Flachen fur die
Landwirtschaft" dargestellt. Nordlich grenzt eine ,Wohnbauflache” auf Grundlage der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1982 an, westlich eine ,Wohnbaufldche” sowie eine , Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” auf Grundlage
der 14. Anderung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2003.

Geltungsbereich 20. Anderung + B-Plan Nr. 6
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oberweser (jetzt Teil der Gemeinde Wesertal) mit
Kennzeichnung der Geltungsbereiche (ohne Mal3stab)

Ferner liegen die geplanten Geltungsbereiche im NATURPARK REINHARDSWALD, was jedoch aus hiesiger
Sicht aufgrund fehlender konkreter Schutzbestimmungen fur das Vorhaben nicht von Relevanz ist. So sind
auch alle bebauten Flachen innerhalb der ,Gebietskulisse” gem. Verordnung vom 18.09.2017 nicht
Bestandteil des Naturparks.  Sonstige  Schutzgebiete, wie zB. HEILQUELLEN- ODER
WASSERSCHUTZGEBIETE, UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE etc. sind von der Planung nicht betroffen. Die
dies darstellende Karte , Schutzgebiete” befindet sich im Anhang.
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3 Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Oedelsheim Nr. 6 sowie der 20. Anderung des
Flachennutzungsplans werden durch die geplanten Zulassungen Auswirkungen auf die Umwelt, im Einzelnen
auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaft mit
moglichen Wechselwirkungen zwischen diesen Gltern einhergehen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist Uber mogliche Beeintrachtigungen der bzw. Eingriffe in die
Schutzglter mdoglichst abschlieRend zu entscheiden. Wichtigste Grundsatze bei der Aufstellung von
Bauleitplanen, entsprechend ihrer Rangfolge sind:

- eine weitgehende Eingriffsvermeidung bei der Planung (z. B. durch die Auswahl eines konfliktarmen
Standortes),

- eine Eingriffsminimierung (z. B. geringer Flachenverbrauch, verschiedene Schutzmalnahmen,
Minimierung der Flachenversiegelung),

- Ausgleich der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Plangebietes (z. B.
grinordnerische Mafinahmen) sowie

- Ersatzmafnahmen bei unvollstandiger Kompensation im Plangebiet.

In den folgenden Kapiteln werden, nach einzelnen Schutzglitern geordnet, zunachst der Umweltzustand
ermittelt, im nachsten Schritt die moglichen Verdnderungen aufgezeigt und sodann eine abschliel’ende
Bewertung des Zustandes vor und nach Durchfihrung der Planung aufgezeigt.

3.1 Umweltzustand vor und nach Realisierung der Planung

3.1.1  Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch steht die umweltbezogene Auswirkung auf eine langfristige
Sicherung und Nutzbarkeit der natirlichen Lebensgrundlagen, die Gesundheitsvorsorge und der Schutz der
Bevolkerung vor Umweltbelastungen im Vordergrund.

Der geplante Standort des neuen Wohngebiets grenzt an zwei Seiten unmittelbar an Wohngebiete an und
ist daher durch Ver- und Entsorgungsanlagen sowie das ortliche StralRennetz gut angebunden. Nachdem die
Gemeinde in den letzten Jahren zahlreiche und erfolgreiche Bemiihungen unternommen hat, Leerstande
und innerortliche Freiflachen fir Wohnbebauung zu vermarkten, entspricht die nun geplante Ausweisung
eines Wohngebietes fir ca. 14 Wohnhéduser dem Wunsch und Bedarf nach entsprechenden Grundsttcken,
vor allem fir junge Familien. Damit erflllt die Gemeinde ihre gesellschaftliche Aufgabe, angemessenen
Wohnraum fUr ihre Burger und Blrgerinnen bereit zu stellen. Vor allem eine zweigeschossige Bauweise und
die Zulassung verschiedener Nutzungen in einem Allgemeinen Wohngebiet kénnen eine Durchmischung
verschiedener Wohn- und Arbeitsformen im Geltungsbereich beglnstigen.

Oedelsheim hat aufgrund seiner Grofse und seiner touristisch attraktiven Lage eine recht gut ausgebaute
Infrastruktur (Lebensmittelmarkt, Bank, Arzte, Gaststatten etc.), die durch Ansiedlung weiterer Menschen
gesichert, gestarkt und ggf. erweitert werden wird.

Die beplante Flache stellt zwar fur die Naherholung aufgrund ihrer Ausstattung mit Griinland und einzelnen
Geholzen fur die Burger und Birgerinnen durchaus eine Erholungsfunktion im Rahmen von Wanderungen,
Spaziergdngen etc. dar, allerdings ist der Ortsrand nur ungenigend griinordnerisch ausgebildet. Durch eine
groRzligige Anlage von Ausgleichsflachen, vor allem in Form von extensiv genutztem Grinland mit
Obstbaumreihen, wird kinftig ein auch landschaftsbildlich optimaler Ortsrand entstehen. Eine weitere gute
Strukturierung entsteht durch umfangreiche Grinflachen im Inneren des Gebietes.

Durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen fir die Wohnbebauung,
Kompensationsflachen und Garten wird kiinftig die Produktion von Nahrungsmitteln unterbleiben. Auch stellt
die Versiegelung nicht unbedeutender Teile der Grundstlicke auch fur andere Schutzgtter, die direkt oder
indirekt auf die Lebensbedingungen der Menschen wirken, eine Beeintrachtigung dar. Dies wird in den
folgenden Kapiteln naher betrachtet.
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Zusammenfassend betrachtet stellt die Planung fur das Schutzgut Mensch vorrangig eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Erholungswertes dar. Dies wird jedoch durch die Herstellung eines breiten
Grlingurtels um den neuen Ortsrand in weiten Teilen kompensiert bzw. glinstiger gestaltet. Ferner stellt eine
weitere Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen fur die Besiedlung in weiten anderen Bereichen eine
Beeintrachtigung dar, die sich auf die Lebensgrundlage der Menschen negativ auswirken kann.
Demgegenlber ist es gesellschaftliche Aufgabe der Gemeinde Wohnraum zur Verfligung zu stellen und die
Infrastruktur auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu sichern bzw. auszubauen. Damit erscheint aus
hiesiger Sicht mit der Planung ein ausgewogener Zustand bzw. eine leichte Verbesserung fir das Schutzgut
Zu erwarten sein.

Blick von Osten in das Plangebiet und auf den ungentigend ausgebildeten Ortsrand im Norden und Westen
(Foto: Ing.-Biiro Wenning, 2022)

3.1.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenarten

Blick von Westen in das Plangebiet mit Grinlanad, Obstbaumen und anderen Griinstrukturen
(Foto: Ing.-Biiro Wenning, 2022)
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Gemal einschlagiger Gesetzgebung sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen,
um die biologische Vielfalt und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern.

Der kinftige Geltungsbereich wird im Norden von einem Graben ohne nennenswerte bzw.
naturschutzfachlich bedeutsame Begleitvegetation begrenzt. Dieser Bereich ist fir die Ublicherweise an
solche Standorte gebundene Tier- und Pflanzenwelt daher eher unbedeutend. Der grof3te Teil der kiinftig
bebaubaren Flache besteht allerdings aus Griinland, das einen Bewirtschaftungsgrad von mittlerer Intensitat
aufweist. Daher hat dieser Bereich, zusammen mit den vorhandenen Graben, einigen Obstbdumen und
sonstiger Saumvegetation einen naturschutzfachlich nicht unbedeutenden Wert. Er stellt damit fir eine
vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt des Ortsrandes einen glnstigen Standort dar. Lediglich in der Mitte des
Geltungsbereichs befindet sich eine intensiv genutzte Ackerflache, die — mit Ausnahme ihrer Sdume — nur
einen geringflgigeren Wert fir den Natur- und Landschaftsschutz darstellt.

Der NATUREG-Viewer zeigt an der sldwestlichen Grenze des Geltungsbereichs den Beginn eines Grabens
ohne Namen, der westlich au3erhalb des Geltungsbereichs in eine Grabenparzelle sldlich der vorhandenen
Bebauung Ubergeht und in die Weser entwéssert. Dieser Beginn ist in der Ortlichkeit allerdings nicht zu
erkennen, verlduft auf dem Griinland ohne eigene Parzelle und ist von der Planung nicht betroffen. Er liegt in
der dort geplanten , Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft”.

Ferner ist im ostlichen Teil des Geltungsbereichs gemafd Hessischer Biotopkartierung im Jahr 2000 ein
.Obstgeholz sidlich Oedelsheim” kartiert worden (rote Markierung), das dort nur noch als Fragment
vorhanden ist (siehe Realnutzungskartierung). Der Geltungsbereich liegt ferner vollstandig im , Naturpark
Reinhardswald” (lila Schraffur).
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NATUREG-Viewer mit Aktivierung aller Layer und Kennzeichnung des Geltungsbereichs

Zusammenfassend betrachtet stellt die Planung fir das Schutzgut Tier- und Pflanzenarten unter anderem
eine Beeintrachtigung der bislang unbebauten Wiese dar. Diese soll Uberbaut werden, wodurch die
Nahrungsaufnahme vor allem fur Greifvogel erschwert werden durfte, auch fur BodenbrUter, die aufgrund
der Ortsnahe und der Nutzungsintensitat aber eher nicht zu erwarten sind, entfallt der Standort.
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Ferner sind im Zuge der Bebauung auch einige Obstbdume nicht zu erhalten, einige andere werden jedoch
als zu erhaltend festgesetzt. Vor einer Fallung wird eine Kontrolle auf Hohlungen etc. im B-Plan festgesetzt.
Auch Saume in den Randbereichen werden im Rahmen einer Bebauung entfallen.

Im Gegenzug werden neben verschiedenen Eingriffsminimierungen umfangreiche Kompensationsmal3-
nahmen vorgesehen, die auf das Schutzgut Tier- und Pflanzenarten abzielen. Dies sind vorrangig die Anlage
von Grinflachen, insbesondere eines Gewasserrandstreifens im Norden und Obstbaumreihen an der Ost-
und Sudgrenze. Da die Begriinung von Dachern und Fassaden einen Beitrag zur Klimaanpassung leistet und
dem Natur- und Landschaftsschutz dient, wird die Herstellung entsprechender Begrinungen empfohlen, auf
eine kunstliche Bewasserung ist dabei zu verzichten.

Daher ist aus hiesiger Sicht fUr das Schutzgut Tier- und Pflanzenarten zunachst mit einem nicht unerheblichen
Eingriff zu rechnen, der jedoch nach Realisierung der umfangreichen Kompensationsmalinahmen
angemessen ausgeglichen wird.

3.1.3 Schutzgut Boden

Boden, definiert als die obere belebte Schicht der Erdkruste mit Kontakt zur Atmosphére, ist wichtiger
Bestandteil des Naturhaushaltes, seine Wasser- und Néhrstoffkreisldufe pragen andere Schutzglter. Er dient
gem. Bundesbodenschutzgesetz als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, reguliert den Naturhaushalt und wird u.a. fir Siedlung, Erholung und Landwirtschaft
genutzt.

Die , Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen" gibt vor, dass die Bodenfunktionsbewertung einen zentralen Baustein im Rahmen
der Umweltprifung fur das Schutzgut Boden bildet. Weiter heif’t es: ,die bisherigen bodenkundlichen,
geomorphologischen oder sich auf einzelne Funktionsaspekte beziehenden Ausfihrungen zum Schutzgut
Boden in den Umweltberichten sind bei der Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes durch die
Betrachtung insbesondere der natlrlichen Bodenfunktionen zu erganzen”.

Fur eine fachlich fundierte Bewertung der Bodenfunktionen stehen in Hessen die Bodenflachendaten
1:5.000 fur die landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfigung. Der Bewertung der Flachen liegt eine 5- stufige
Einschatzung zu Grunde. Bei der hochsten Gesamtbewertung (Klasse sehr hoch, Stufe b5, rot dargestellte
Flachen) sind z.B. mindestens 2 der nachfolgend genannten 4 Kriterien mit der Stufe 4 oder 5 bewertet.
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Auszug aus dem Bodenviewer Hessen mit Lage des kiinftigen Geltungsbereichs in der Mitte
(Quelle: Boaenviewer Hessen, 2023)
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Kriterien sind:

- Bodenfunktion Lebensraum fir Pflanzen - Kriterium ,Standorttypisierung far die
Bodenentwicklung”

- Bodenfunktion Lebensraum fur Pflanzen — Kriterium , Ertragspotential des Bodens™”
- Funktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt — Kriterium ,, Feldkapazitat des Bodens”

- Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium -  Kriterium
.Nitratrickhaltevermogen des Bodens”

Aus dem auf vorheriger Seite abgebildeten Kartenausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertung (Quelle:
BodenViewer Hessen) ist ersichtlich, dass die Bodenfunktionen im kiinftigen Geltungsbereich des B-Plans
jeweils zur Halfte als mittel bzw. gering erfiillt angesehen werden. Daraus ist zu schlief3en, dass auch die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch eine teilweise Bebauung der Flache entsprechend zu bewerten
ist. Damit wird eine wesentliche Forderung des Bodenschutzes zum Schutz von Béden mit hohem und sehr
hohem Erfillungsgrad er Bodenfunktionen erfullt.

Trotzdem stellt die Planung fUr das Schutzgut Boden, obwohl die Bodenfunktionen offenbar nur unzureichend
erflllt werden, durchaus eine nicht unerhebliche Beeintréachtigung dar. So wird durch die Realisierung der
Planung ein grof3er Teil der Flache mehr oder weniger stark versiegelt (Wohnh&user, Stral’e, Zuwegungen,
Nebenanlagen), auch Bodenbewegungen in den nicht Uberbauten Teilen werden nicht auszuschlieRen sein.
Dem wird im B-Plan durch verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
entgegengewirkt:

- Erfolgreiche Bemihungen der Gemeinde zur Beseitigung des Leerstandes im Ort und Bebauung
von Grundstlcken im planungsrechtlichen Innenbereich. Dadurch konnte eine weitere
Inanspruchnahme des AuRenbereichs mit seinen offenen Boden Uber ldngere Zeit vermieden
werden;

- Wabhl eines relativ konfliktfreien Standortes mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur aus
Strallen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen, so dass ein groRer Teil zusatzlicher
ErschlieRungsflachen entfallen kann;

- Erfullen der bodenschutzrechtlichen Forderungen durch Wahl eines Standortes, in dem die
Bodenfunktionen nur mittel oder gering erfillt werden;

- Festsetzung zur sachgerechten Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens und zum
fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung;

- Festsetzung einer niedrigen Grundflaichenzahl von maximal 0,4, in die auch Nebenanlagen
einzurechnen sind, so dass ein grofder Teil von Grinflichen auch auf den Privatgrundstiicken
entstehen wird;

- Festsetzung zur vollstdndigen Anlage von Grinflachen auf den nicht Uberbauten privaten Flachen
und zur Pflanzung von Laubbdumen;

- Festsetzung / Ermdglichung von 2-geschossigen Wohnhausern, um flachensparend zuséatzlichen
Wohnraum zu ermaoglichen;

- Festsetzung zur Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung
versickerungsféahiger Belage auf Stellplatzen und allen nicht gartnerisch genutzten Freiflachen;

- Festsetzung einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser bzw. dessen Nutzung als
Brauchwasser;

- Festsetzung umfangreicher , Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” an der Nord-, Ost- und Sidgrenze des B-Plans, um hier durch
Nutzungsextensivierung, dauerhaften Bodenbewuchs, Verzicht auf Pflanzenbehandlungsstoffe und
Pflanzung von Obstbdumen die Bodenfunktionen zu optimieren.

Nachdem der Bedarf flr die Siedlungserweiterung nachweislich vorhanden ist und ein relativ konfliktfreier
Standort mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur gefunden wurde, stellen die bezeichneten
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Bodenbeeintrdchtigungen sowie die zahlreichen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen einen erheblichen Beitrag zum Bodenschutz dar.
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Im Planraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Fldchen mit Altlasten bzw. umweltrelevanten
Stoffen bekannt.

Daher ist aus hiesiger Sicht fir den Bodenschutz zundchst mit einem nicht unerheblichen Eingriff zu rechnen,
der jedoch nach Realisierung der umfangreichen Kompensationsmanahmen angemessen ausgeglichen
wird. Ein ggf. verbleibender ,Restschaden” kann nur durch ,Uberkompensation” an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist fir den Menschen lebensnotwendige (Nahrungs-)Grundlage, ohne Wasser bzw.
mit verunreinigtem Wasser ist kein Leben mdglich. Daher steht ein Schutz des Grundwassers und offener
Wasserflachen sowie deren Verflechtung mit den anderen Schutzgitern im Vordergrund. Daneben ist der
Schutz des Menschen vor Hochwasser bzw. der Schutz von Retentionsraumen zur Vermeidung von
Uberflutungen der Siedlungsraume von wesentlicher Bedeutung.

Blick von Westen in
den entlang der
néralichen Grenze
verlautenden Vorfluter
(Foto. Ing.-Bliro
Wenning, 2022)

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich an der Nordgrenze bzw. entlang des landwirtschaftlichen
Weges im Osten jeweils Graben / Vorfluter, die das Wasser aus den bewirtschafteten Flachen aufnehmen
und in die Weser nach Westen entwéassern. Zum Besichtigungszeitpunkt waren sie trockengefallen, bei
Starkregenfallen ist jedoch mit einer gewissen Wasserfihrung zu rechnen. lhre Sdume sind sehr schmal und
damit vollig unzureichend ausgebildet, die Bewirtschaftung erfolgt bis unmittelbar an die Grabenbdschung.
Trinkwasser- bzw. Heilguellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.
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Durch die geplante Bebauung eines Teils des Geltungsbereichs wird die Versickerung des
Niederschlagswassers auf diesen Flachen unterbunden, was zunachst eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes darstellt.

Zusammenfassend betrachtet stellt die Planung fir das Schutzgut Wasser aufgrund der zu erwartenden
Versiegelung zunachst eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Allerdings wird durch folgende
Kompensierungsmalinahmen aus unserer Sicht ein angemessener Ausgleich erzielt:

- Herstellung eines extensiv genutzten und punktuell bepflanzten Gewasserrandstreifens entlang des
Grabens im Norden

- Festsetzen der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken bzw.
dessen Einleitung in die Vorfluter unter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorschriften

- Herstellung eines neuen Grabens zur Umleitung des Ostlich gelegenen Vorfluters nach Westen in
der ,Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft”

- Sicherung der Grundwasserqualitdt vor dem Hintergrund des Entfalls der landwirtschaftlichen
Nutzung mit Pflanzenbehandlungsstoffen

3.1.5 Schutzgut Luft und Klima

FUr das Schutzgut Klima sind insbesondere die Sicherung der Gebiete von Frisch- und Kaltluftentstehung
sowie der Luftaustausch von Bedeutung. Ferner sind die Verringerung der relativen Luftfeuchte durch
Erhohung der Lufttemperatur bzw. Versiegelung von offenen Bdéden zu vermeiden und die Emission von
Luftschadstoffen durch eine Realisierung der Planung zu bewerten.

Der Geltungsbereich liegt im nach Osten ansteigenden Wesertal, das durch eine relativ hohe Luftfeuchtigkeit
und haufige Nebelbildung gekennzeichnet sein dirfte. Durch die Bebauung der aktuell unbebauten Bereiche
wird es zu einer verminderten Verdunstung und erhéhten Lufttemperatur durch Abstrahlung der geplanten
Bebauung kommen. Mit erheblichen Emissionen durch die geplanten Nutzungen ist jedoch nicht zu rechnen.
Um unter anderem eine Reduzierung von Luftschadstoffen durch Energiegewinnung zu erreichen, wird die
Nutzung der Solarenergie durch Dachanlagen empfohlen und eine entsprechende Firstrichtung festgesetzt

Aufgrund der geplanten relativ lockeren Bebauung und der groRRen Freiflaichen im weiteren Umfeld wird es
fur dieses Schutzgut nach aller Voraussicht zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommen.

3.1.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaft oder auch konkreter ,, Landschaftshild” bezeichnet die visuellen, vom Menschen
wahrnehmbaren Aspekte von Natur und Landschaft, die vorrangig aus der Topographie, Biotopen und
Nutzungen, einzelnen Landschaftsbestandteilen, wie Gebdude, Bdume, Gewasser etc., dem Ortsbild usw.
zusammensetzen. Die , Landschaftsdsthetik” in Form von Vielfalt, Schonheit, Eigenart und Seltenheit der
Landschaft unterliegt zumindest in Teilen jedoch gesellschaftlichen Auffassungen, eine Beeintrachtigung
erfolgt durch die sogenannte ,Verschandelung”.

Wie bereits unter ,, Schutzgut Mensch” erldutert, bedeutet die Herstellung eines weiteren \Wohngebietes
am Ortsrand von Oedelsheim einen nicht unerheblichen Eingriff in das Landschaftsbild. Zwar wird aufgrund
des relativ ebenen Gelandes die Siedlungserweiterung nicht aus dem Ortskern oder anderen
Siedlungsbereichen wesentlich in Erscheinung treten, allerdings am Ortsrand selbst durchaus. Dieser ist
bislang durch Grinland, Acker, einzelne Obstbdume und verschiedene Sdume gepragt, die fir die
Naherholung auch optisch eine nicht unwesentliche Bedeutung haben. Eine gewisse Beeintrachtigung erhalt
das Landschaftsbild im Planbereich derzeit nur durch die Wohngebaude der nérdlich und westlich
angrenzenden Wohngebéude, die zum Aufienbereich nur unzureichend eingegrint sind.

Zusammenfassend stellt die Siedlungserweiterung durchaus einen Eingriff in das Landschaftsbild am maRig
strukturierten Ortsrand dar, vor allem aufgrund des Wegfalls des Griinlands und einzelner Obstbdume. Eine
Kompensation erfolgt allerdings in erheblichemm MaRe durch die Anlage von Grinflachen im Norden
(Gewasserrandstreifen) sowie Osten und Stden durch die Anlage von breiten Obstbaumreihen mit extensiv
gepflegtem Grinland und den zu erwartenden Hausgarten im Inneren des Geltungsbereichs.
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3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

In der Umweltprifung werden unter Kultur- und Sachgitern in der Regel Bau- und Bodendenkmale,
archéologische Fundstellen und bestimmte Béden verstanden, deren Beseitigung einen unwiederbringlichen
Verlust darstellen. Aus hiesiger Sicht sind jedoch auch andere Sachglter, die einen besonderen
wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Wert darstellen, wie z.B. belebte Innenstadte, Sportstatten,
Arbeitsplatze etc. diesem Schutzgut hinzuzurechnen.

Derzeit sind in den Anderungsbereichen und deren Umfeld keine Kulturgiiter bekannt, die einen besonderen
Schutz geniefden, von einer Beeintrachtigung kann daher nicht ausgegangen werden. Sollten im Rahmen der
Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodenfunde auftreten, ist umgehend die zustandige Behorde zu
integrieren. Funde und Fundstellen sind in unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen. Als Sachwerte, auf die die Planung Einfluss haben kdnnte, waren ggfls.
die Sicherung der im Ort vorhandenen Nahversorgung mit Geschaften und Betrieben zu sehen.
Zusammenfassend ist mit keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes zu rechnen.

3.1.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitem

Die Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern stellt die Gegenlberstellung der positiven und negativen
Einflisse der Planung auf die einzelnen Schutzgiter und eine abschlieRende Beurteilung ihrer
ineinandergreifenden gegenseitigen Einflisse dar. ,, Wechselwirkungen beschreiben damit als Rechtsbegrift,
dass die einzelnen Umweltgdter nicht isoliert und zusammenhanglos nebeneinander bestehen, sondern es
vielmehr Interdependenzen zwischen ihnen gibt und die Umwelt nicht nur als Summe einzelner
Umweltmedien oder Schutzgliiter zu verstehen ist sondern als Ganzes eine eigene Grolse mit besonderem
Wert darstellt ” (aus: https://www.spektrum.de/lexikon/geographie/wechselwirkungen/8910).

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit in mittlerer Nutzungsintensitit landwirtschaftlich genutzt. Dadurch
konnten am Ortsrand Grinland mit einigen Obstbdumen und verschiedenen Sdumen entstehen bzw. in der
Kulturlandschaft ,Uberleben”, was sich positiv vor allem auf die Schutzgiter Mensch (Naherholung), Tier-
und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auswirkt. Durch die Planung wird in dieses Geflige eingegriffen, indem
die aktuelle Nutzung entfallt und Landschaftsbestandteile veréandert werden. Andere Schutzguter wie der
Wasserhaushalt, das Klima, der Boden und Kulturglter werden weniger betroffen sein.

Durch die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen soll das Geflige der
genannten vorrangig beeintrachtigten Schutzglter erhalten bzw. stabilisiert werden, so dass nach
Realisierung der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung werden insbesondere die Erholungsfunktion, die Tier- und Pflanzenwelt und
das Landschaftsbild beeintrachtigt. Positiv wird sich die Realisierung der Planung auf den Menschen durch
Herstellung von Wohnraum und Sicherung der Infrastruktur auswirken, auch der Wasserhaushalt wird ggf.
durch Neustrukturierung der Vorfluter positiv beeinflusst.

Die Wirkfaktoren potentieller Beeintrachtigungen lassen sich im Grundsatz sachlich und zeitlich unterteilen
in:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch den Bau von Gebduden, Stellflichen etc. mit
entsprechender Bautéatigkeit (vorlbergehend, negativ)

- anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen
(dauerhaft, negativ)

- betriebsbedingte Wirkungen durch Larm und sonstige Emissionen (dauerhaft, negativ)

Mogliche baubedingte Wirkungen hangen im Wesentlichen von den eingesetzten Baumitteln und
Bauverfahren ab und kénnen zu Beeintrachtigungen fihren, die zeitlich und rdumlich Uber die Bauphase und
das Plangebiet hinausreichen:
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- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen, Tieren und Pflanzen durch den Abbau, die Lagerung, die
Verdichtung und den Transport von Oberboden

- Beeintrachtigung von Boden und Biotopen durch das Lagern von Baumaterial und die
Baustelleneinrichtung

- Verfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend des Baubetriebes
- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge

Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter Beachtung der
gangigen Umweltschutzauflagen minimieren.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen werden vor allem durch die Neuversiegelung von Oberflachen
verursacht, die z.B. bislang als geschotterte Lager, Wiesen / Weiden / Rasen genutzt wurden oder Standorte
verschiedener Biotope waren. Dies kann folgende Auswirkungen haben:

- Verlust von Lebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten
- Verdnderung des Mikroklimas

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Verlust von Bodenfunktionen

- Erhohter Oberflachenabfluss

Maogliche betriebsbedingte Wirkungen stellen die von den Betriebs- bzw. Nutzungsablédufen in den
Anderungsgebieten ausgehenden Beeintrachtigungen dar. Typische von Siedlungsgebieten ausgehende
Beeintrachtigungen sind:

- Larmemissionen mit Auswirkungen auf die Wohnfunktion der benachbarten Wohngebiete
- Stoffliche Emissionen
- Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion

Im Rahmen der Wirkungsprognose wird eingeschatzt, ob erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die
SchutzgUter zu erwarten sind, die in der Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt werden mussen,
oder ob keine bis héchstens geringe, abwéagungsunerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 soll am
Ortsrand von Oedelsheim eine Siedlungsflache fur ca. 14 Wohnhduser geschaffen werden. Die
Bereitstellung von Wohnraum durch die Gemeinde stellt eine wesentliche gesellschaftliche Aufgabe dar. In
der Vergangenheit lag der diesbezlgliche Schwerpunkt in einer erfolgreichen Verdichtung des Innenbereichs
und der Beseitigung von Leerstdnden, diese Mittel sind zwischenzeitlich ausgeschopft.

Bei Durchfiihrung der Planung wird dringend benétigter Wohnraum vor allem fir junge Familien geschaffen,
aber voraussichtlich auch die Erholungsfunktion, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild
beeintrachtigt. Als Standort der Siedlungserweiterung wird dabei der Bereich gewahlt, in dem friher dies
bereits erfolgt ist und somit wichtige Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie StralRen vorhanden sind.
Dadurch kénnen wesentliche Eingriffe in die Schutzglter vermieden werden.

Um die genannten Beeintrachtigungen einiger Schutzgliter zu kompensieren, werden vor allem im
nordlichen, 6stlichen und sldlichen Teil des Geltungsbereichs umfangreiche Kompensationsmafinahmen
festgesetzt, die sich vor allem auf die Wirkungsgefiige der beeintrachtigten Schutzgiter auswirken werden
und dort aus hiesiger Sicht einen vollstandigen Ausgleich gewahrleisten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin mehr oder weniger intensiv
landwirtschaftlich genutzt, der nur ungenligend ausgepragte Ortsrand bleibt in seiner jetzigen Form
bestehen. Allerdings wirden auch die vorhandenen Grinstrukturen verbleiben, der Vergleich zu friiheren
Biotopaufnahmen zeigt jedoch, dass sie zunehmend verschwinden werden. Der dringend erforderliche
Wohnraum miusste an anderer Stelle bereitgestellt werden, an dem nach aller Voraussicht aufgrund
fehlender Ver- und Entsorgungseinrichtungen schwerwiegendere Beeintrachtigungen der Schutzglter zu
erwarten waren.

5 Planungsalternativen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung mit Anderung des FNPs und Aufstellung eines B-Plans soll unmittelbar
angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung ein neues Wohngebiet aus ca. 14 Baugrundsticken
entstehen, um den dringenden Bedarf zu decken. In der Vergangenheit hatte die Gemeinde erhebliche
Anstrengungen zur Verdichtung des Innenbereichs und Beseitigung von Leerstanden betrieben.

So nimmt die Gemeinde Wesertal (bzw. die Gemeinde Oberweser und Wahlsburg) seit vielen Jahren am
Zukunftskataster (anfangs Leerstandskataster) teil. Dessen Aufstellung und Fortfiihrung sind Grundlage zur
Beantwortung von Fragen zur Entwicklung in den einzelnen Orten und wichtige Entscheidungsgrundlage.
Auf Basis des Zukunftskatasters wurden in Oedelsheim in Zusammenarbeit mit dem Ortsbeirat seitens der
Gemeinde alle Eigentimerinnen und Eigentimer leerstehender Gebaude angeschrieben und diesen
Unterstltzung bei der Wiederbelebung oder Vermarktung der Objekte angeboten. Ortsbeirat und Gemeinde
haben im Anschluss flr Interessierte gemeinsam Exposés erstellt — mit dem Erfolg, dass Verkaufe und
Wiederbelebung gelungen sind. Daher gibt es derzeit keine Leerstande in Oedelsheim.

Die Eigentimerinnen und Eigentimer unbebauter Grundstlick wurden seitens der Gemeinde angeschrieben.
Neben der Abfrage der Plane fir die Bauplatze wurde Unterstitzung bei der Vermarktung angeboten. Einige
Grundstilcke konnten Uber vorliegende Suchanfragen nach Baupldtzen tatséchlich verdufiert werden. Diese
sind zwischenzeitlich bebaut. Bei den verbliebenen freien Bauplatzen ist seitens der EigentUmerinnen und
Eigentimer ein Verkauf nicht geplant. Eine erneute Anfrage an alle Eigentimerinnen und Eigentimer ist fur
Ende 2024 geplant.

Mit Blick auf die Innenentwicklung werden Baugebiete nur in (berschaubarer GrofRe ausgewiesen und nur,
wenn sich die Gemeinde zuvor das Eigentum an den Flachen sichern kann. So wird verhindert, dass
dauerhaft neue, private Baullicken entstehen. Fir das aktuelle Baugebiet gibt es gemaR der letzten
Aktualisierung der Interessentenliste noch 11 konkrete Kaufwillige, nachdem vor dem Zinsanstieg fir
Immobilienkredite und Steigerung der Baupreise vor einigen Jahren noch ein deutlich hoherer Bedarf
vorhanden war. Die Gemeinde verauRRert jeweils mit der Auflage einer Bebauung innerhalb von 2 Jahren
nach Eigentumsubergang, um eine private Grundstlcksbevorratung zu verhindern.
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Als Standort wird der Bereich gewahlt, in dem auch in der Vergangenheit schon Erweiterungen stattgefunden
hatten, so dass die hier vorhandenen Strafden und Ver- bzw. Entsorgungseinrichtungen genutzt werden
konnen. Damit stellt das Gebiet mehr oder weniger eine Arrondierung des Siedlungsgebiets dar, ein
Vordringen in den weiteren AuRenbereich ist vermeidbar. Ferner ist ein Ausweichen in die Weseraue bzw.
das Uberschwemmungsgebiet im Westen aufgrund der entsprechenden Beschrankungen nicht moglich.
Damit hat sich der nun beplante Bereich sowohl stadtplanerisch, wirtschaftlich und kommunalpolitisch als
auch unter Gesichtspunkten des Umwelt- und Naturschutzes als glnstig herausgestellt.

6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

Wenn nach & 1a BauGB in Verbindung mit 8 18 BNatSchG bei der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu
entscheiden.

Die Planung soll im Sinne des § 1a (2) BauGB moglichst sparsam und schonend mit Grund und Boden
umgehen. So sollen die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (insbesondere durch Versiegelung) auf ein
Mindestmald minimiert werden. Planungsziel ist die Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich.
Gestalterische Festsetzungen, wie die Ausweisung von Grinfldchen in den Randbereichen, die Entwicklung
extensiv genutzter Flachen und die Pflanzung von Geholzen etc. sollen die Eingriffsintensitat reduzieren bzw.
kompensieren.

Durch die kiinftige Bebauung eines wesentlichen Teils des Geltungsbereichs werden nach aller Voraussicht
das Landschaftsbild, und damit der Erholungswert fir die Anwohner, der Wasserhaushalt, die Tier- und
Pflanzenwelt und auch das (Klein-)Klima am stddstlichen Ortsrand von Oedelsheim beeintrachtigt werden.
Allerdings besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken in der Gemeinde und diese hat
auch zahlreiche erfolgreiche Bemuihungen zur Verdichtung des Innenbereichs unternommen. Daher sind die
genannten Beeintrachtigungen der Schutzguter nur bedingt vermeidbar.

Ein wesentliches Planungsziel war es, den Eingriff in den Naturhaushalt auf ein Mindestmalf3 zu minimieren
und einen moglichst konfliktarmen Standort zu wahlen. So grenzt das Plangebiet an zwei Seiten an den
.Innenbereich” an, hier kann die gesamte Infrastruktur des angrenzenden Wohngebietes genutzt werden.
Durch Begrenzung der Bautétigkeit auf die festgesetzten Baufenster wird der Flachenverbrauch minimiert,
in der verbleibenden, nicht bebaubaren Grundstiicksfliche werden Garten und Grinflachen angelegt und
unterhalten.

Weiterhin setzt der B-Plan zahlreiche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen fir die zu
erwartenden Eingriffe fest, die sich positiv auf zahlreiche Schutzglter auswirken:

- An der Nordgrenze des Geltungsbereichs wird ein Gewasserrandstreifen von 5m Breite sowie eine
Grabenparzelle von 1,5 m Breite festgesetzt. Hier ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht zulassig
und es ist eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen vorgesehen. Die Grinflache
wird nur extensivim Rahmen der Grabenunterhaltung bewirtschaftet.

- Im Suden und Osten sind , Flachen fir MaRnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt. Hier ist die zweireihige Pflanzung von
hochstdmmigen Obstbdumen und extensiv genutztes Grinland vorgesehen. Dadurch wird eine
strukturreiche Eingriinung des Ortsrandes und ein naturschutzfachlich wertvoller Bereich
geschaffen

- Ein bestehender Graben soll von Siden nach Westen in einen dort befindlichen Vorfluter umgeleitet
werden. Beidseitig dieses Grabens die oben genannten Grinstrukturen geplant.

- Die aulBerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhandenen Geholze werden als zu erhaltend festgesetzt

- Daneben werden andere Festsetzungen zur Eingriffsminimierung auch auf den Uberbaubaren
Flachen getroffen (Pflanzung von Baumen, wassersuchldssige Oberflaichenbefestigungen etc.).

- Auf den Privatgrundstlicken wird die Versickerung bzw. Wiederverwendung des anfallenden,
unbelasteten Oberflachenwassers festgesetzt
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7 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen und Kompensation

Die Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen wird durch die Gemeinde Wesertal sowie die zustandigen
Zulassungsbehorden sichergestellt. Nach Realisierung der Planung werden diese Stellen durch zyklische
Kontrollen die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans Gberwachen und die Umsetzung der
auferlegten MalRnahmen gewahrleisten.

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wesertal méchte mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Im Sauren Kampe II” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anlage eines
Wohngebietes bestehend aus ca. 14 Wohnbaugrundsticken schaffen. Als Standort wurde dabei der
stdostliche Ortsrand gewahlt, an dem auch in friiheren Zeiten bereits Siedlungserweiterungen stattfanden.
Die Planung stellt dabei weitgehend eine Arrondierung des Siedlungsbereichs dar.

Im vorgelegten Umweltbericht werden die voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter beschrieben und bewertet. Dabei ist davon auszugehen, dass einige Schutzgiter nicht
beeintrachtigt werden bzw. deren Zustand gleichbleibend oder besser einzuschatzen ist. Vor allem fir die
SchutzgUter Landschaftsbild, und damit der Erholungswert fir die Anwohner, den Wasserhaushalt, die Tier-
und Pflanzenwelt und den Boden am sldostlichen Ortsrand von Oedelsheim werden allerdings
Beeintrachtigungen zu erwarten sein. Die Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
Beeintrachtigungen werden durch verschiedene Festsetzungen erreicht, verbleibende Schéden am
Naturhaushalt durch die Festsetzung von Kompensationsmalinahmen vor allem an der noérdlichen, dstlichen
und stdlichen Grenze des Geltungsbereichs ausgeglichen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Wesertal durch:

INGENIEURBURO WENNING
FRIEDRICH — EBERT — STRASSE 76

34119 KASSEL

Im Januar 2025

Anhang

- Karte , Schutzgebiete”

- Karte ,,Realnutzung”
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