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1.7 i und ichtli
Flurgrenze Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer VermaBung in Metern

Bauverbotszone (s. Hinweis) Geltungsbereich

Schutzzone Il (s. Hinweis)

verrohrtes Gewsser Héhenbezugspunkt in

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

rechtskréftiger B-Plan Nr. 3 A

Meter iiber NHN (Bestand)

Die Versickerung und Einleit von Niedersc in ein Gewasser bedirfen

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch den Fachdienst Wasser- und des L:
Kassel. Planung und Antragsunterlagen sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwirmesonden

Die ion einer ist gem.§ 8 (WHG) ispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim
Landkreis Kassel zu stellen.

Grundwasserschutz
Die zum Zeitpunkt der
i des Hessischen Wassersc

baw. der baulicher Anlagen giiltigen
(HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird

auf § 37 und Abs. 5, Die
darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchtigungen der Versickerung nicht
wesentlich  eingeschrankt  werden. sind  F jete und

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Wesertal gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.05.2024.

Ontstibliche des
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Heimatzeitung fir Wesertal - Mein Wesertal Nr. 21 am 24.02.2024.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 Abs, 2 BauGB mit Mail vom 23.05.2024 beteiligt bis einschl. 26.06.2024.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Mail vom 23.05.2024.

Entwurfs- und Veraffentlichungsbeschluss
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Wesertal am 14.05.2024.

Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere iberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”, sowie Abs. 6 ,Bei erforderlichen

ist das Wasser vor ini zu schitzen und, soweit
zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem Grundwasserleiter wieder zuzufihren®,

2.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(5 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1.1 Dachflachenmaterialien
D i aus den
denen Sch, in das i Ni
wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
gelangen kénnen, sind nur mit einer

von

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im ich des befindet sich in eigener Parzelle das Gewdsser Kéhlerbach /
Kénigsgraben. GemaB § 38 des I (WHG) in mit § 23 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) betrégt die Breite des a i im ich finf
Meter, ab der Innerhalb des & ifens ist die

von Baugebieten durch Bauleitpline oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch,
ausgenommen Bauleitplane fur Hifen und Werften, verboten (5 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG). Die Errichtung
oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb  des
Gewdsserrandstreifens, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
sind verboten (§ 23 Abs. 2 Nr. 3 HWG).

Hohenbezugspunkte
Die angegebenen Hohenbezugspunkte sind dem Datensatz der Hessischen Verwaltung fur
und i i Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,

dass driliche Hohenaufnahmen von den Angaben der Planzeichnung geringfiigig abweichen kénnen.
Kampfmittelriumdienst

Mit Stellungnahme vom 27.032024 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt mit, dass fur das Plangebiet aussagefihige

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden

von g zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mogliche

3.1 Nutzung, und Bep der ifld (891 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Luftbilder vorliegen.
Im SOg sind mind. 20 % der i £ als Grinfla I und zu
Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und i die
Dachbegriinung.

32 Werbeanlagen (5 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.2.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Stitte der Leistung zulissig und missen der im Gebiet

dargebotenen Leistungen dienen.

3.2.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zuléssig. Werbeanlagen sind blendfrei

zu gestalten.

Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein

affentli im Internet
des Entwurfs der mit Text und
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt in der Zeit vom 27.05.2024 bis einschl. 28.06.2024.

Ontsiibliche Bekanntmachung der Versffentiichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt am 24.05.2024 sowie zeitgleich in der Heimatzeitung fiir Wesertal
- Mein Wesertal Nr. 21 am 24.02.2024.

Satzungsbeschluss ,+
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Wesertal gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 14 Ao. ZDZ
o —
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AUSFERTIGUNG . —
Die Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. %

Wesertal, den 28 to.2024% e Al1g
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Ontsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 AB 33!\258 M A
o

Die durch Beschluss der Gemeindevemﬂersitzg ler, Gemeinde Wesertal am s Satzung beschlossene

kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
unverziiglich zu verstandigen.

Lichtemissionen
Die Flichen des Plangebietes sind aufgrund ihrer Lage am Rande des Reinhardswaldes als
hlich sensibel e Zum Schutze der nachtaktiven Tierarten sind die

Lic ionen auf das iche MaB in it von der Nutzung (zB. Beleuchtung des
Parkplatzes, Wegeflichen, des Eingang, u.a) und dem sich daraus ergebenden situationsabhangigen
. Wei iktionen hinsichtlich des Schutzes von lichtempfindlichen

Tier- und Pflanzenarten sowie von Insekten sind dem § 35 des Hessischen Naturschutzgesetztes zu

ALLGEMEINES
Mit

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

dessen

der 1. Anderung des

Nr. 3 A "Im Welschen Kamp/Das Rottland" treten in
die des ri afti

Nr. 3 A "Im Welschen

GRZ
06

GFZ
1.0

GH
z.B. 165 m NHN

Kamp/Das Rottland" vomn 26.11.1988 auBer Kraft.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet - StraBenmeisterei (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

o

—_—

1.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur

Regenwassersammlung und -riickhaltung, die betrieblichen Nebenanlagen sowie
itze auch der zeichneri: allgemein zuldssig.

Das jet dient der L und Wartung von Fahrzeugen und Geriten l:] Offentliche Verkehrsfliche
sowie der Lagerung von Materialien, die zur Unterhaltung, Pflege und Sicherung des

ifizi jch sind. N X
Damit im Zusammenhang stehende Sozial- und Zufahrten, [ |
Anlagen zur i i Nutzung oder i von = -
Energien, Anlagen zur ~bewir und -ableitung sowie

P dem § 14 BauNVO sind zuléissig.

Maximale Grundflichenzahl (5 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die max. Grundflachenzahl durch die
Grundflichen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen iS. § 14
BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch welche
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,8
Giberschritten werden.

Bei der Ermil der maxi Gr sind die ichen von unterirdischen
Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung und -bewirtschaftung nicht mitzurechnen.

Maximale Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale £ wird auf 1,0 Die £l ist nach
den AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln; andere Geschosse
bleiben hierbei unberticksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
(516 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hé zwei V¢

Maximale Gebdudehhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.4 Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1.5 Pl

Wasserflachen

Schutz, zur Pflege und zur
25a und Abs. 6 BauGB)

—

und Flichen fiir MaBnahmen zum
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr.

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die i Flache zur Entwi von Natur und Landschaft ist als Pufferzone
zum Gewésser des ,Kohlerbach” zu erhalten und als flieBgewdssertypischer Uferstreifen zu
entwickeln.

Hierzu ist der zeichnerisch festgesetzte Bereich durch Sukzession im Rahmen der
natirlichen i icklung zu entwi Eine igung oder Versi

von Oberflachen sowie die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuléssig. Weiterhin ist
innerhalb der Fliche die Entfernung von standortgerechten Baumen und Strauchern
sowie die Neupflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern unzulassig.

Die maximal zulissige Gebaudehshe wird innerhalb des mit @
Bereiches auf 165,00 m sowie innerhalb des mit @ gekennzeichneten Bereiches auf
163,00 m (iber Normalhahennull (i.NHN) festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen sind die angegebenen Hahen .
NHN (siehe Hinweis).

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten sowie durch
untergeordnete Gebiudeteile um maximal 2 m auf héchstens 10 % der Dachflichen
i itten werden. Hiervon sind Anlagen zur , Nutzung oder
Speicherung von regenerativen Energien.

1.6 i und F
ﬁ Grenze des réumli iches des (5 9 Abs. 7 BauGB)
9 g jiedliches MaB der Nutzung (5 1 Abs. 4 BauNVO)

Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flichen sind die allgemeinen ar 2u beachten (§
39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs, 1 BNatSchG). Es ist verboten, Biume, welche auBerhalb girtnerisch
genutzter Grundilachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehblze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur i der g der artenschutzre i Verbote (T ist daher die
Rodung von Gehblzen in der Zeit zwischen dem 01, Oktober und dem 28,/29. Februar durchzufiihren.
Dariiber hinaus sind alle Gehdlze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
Nester, Hohlen usw. zu Gberprifen, um ar echtliche snde im Vorfeld
abwenden zu kénnen,

Bodendenkmiiler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehbrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unversndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz
Die i Vi sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden,
der bei der Errichtung und Verinderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 hutz, Wasser

Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren
MaBnahmen zu informieren.

B 80 / Gottstreuer StraBe

Von der B 80 gehen aus, die potenziell negative Auswirkungen auf die
Umwelt und die menschliche Gesundheit haben kénnen. Forderungen gegen die StraBenbaulasttrager
zur L aktiver oder zur passiver sind
nicht zulassig.

Die Sichtdreiecke von der Zufahrt zur BundesstraBe sind geméB den Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstraien (RASt-2006, Fassung 2008) einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der
Sichtdreiecke missen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standi i i i Ki und
i i Bewuchs frei werden.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge
beeintrachtigt werden. Als Anfahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer haben muss, der
mit einem Abstand von 3,00 m vom F der U StraBe wartet. Die
Schenkelldnge der Sichtfelder betragt 70 m.

Entwisserung
Gem. § 55 Abs. 2 (WHG) soll Ni sortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche

\ noch wasser Belange . Die it der Nutzung zu
Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
ist zu priifen und einer Einlei in eine Mi isation aus irtschaftlicher und
wasserrechtlicher  Sicht i In Versic sowie in darf nur

Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches gemaB Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2
sowie A 138 nicht behandl iirftig bzw. wurden ist. Die entsprechenden
Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen.

3.2.3 Nicht zuldssig sind auf den D sowie Leucl in und
(| wie Blink- und Bi oder ganz oder
auch nur teilweise. Diese bezieht alle Geba ile und ichen innerhalb Bedarf zu
7 des Baugebietes ein,
(4
oy
@
. z = 7 : T— )
Etate;gé;nzdé;g'ga Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 0 1020 / 40 50 w
and: 02/ 4. HINWEISE
Altlasten
Ergeben sich im Zuge der Hinweise auf adli | gen oder
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.2 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sonstige Hinweise, die einen ht begrii kénnen, ist das Regi dsidium Kassel,

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)
Mutterboden, der bei der Errichtung und Verinderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
i wird, istin Zustand zu erhalten und

anderen ] der
var Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 25.Mai 2023 das Hessische Gesetz zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) in Kraft getreten ist. GemaB
diesem Landesgesetz sind u.a. Regelungen zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten
(8 35 HeNatG) sowie zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflichen (§ 37 HeNatG) zu beachten.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wesertal ist zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiet .
Sudlich des Plangebietes befindet sich das amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet WSG T8
Gieselwerder - Schutzzone IlI.

Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu

in der Fassung vom Q4§ ger. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am
AAR. 200¥

Wesertal, den A 3 M . 202% " AL, ¢/

% fl
2
J 1 I
| it A : (Biirgermeister)

beachten. sind so  dur dass keine Gefahrdung der

Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
g i sowie die g von Ver- und i ist rechtzeitig mit

den i
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Katasterbescheinigung

*s wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ... bereinstimmen.

Kassel, den ...

Dipl-Ing. Carsten Mai
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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